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УТВЕРЖДЕНА

распоряжением Министерства экономического развития Забайкальского края

КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

по  проведению конкурса между субъектами малого предпринимательства на право заключения договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании Забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся государственной собственностью Забайкальского края
1. ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ КОНКУРСА
1. Организатор конкурса: Министерство экономического развития Забайкальского края.
         
Место нахождения и почтовый адрес организатора конкурса: 672027, Забайкальский край г.Чита, ул. Бутина, д. 72, адрес электронной почты: mspzk@economy.e-zab.ru, номер контактного телефона: (302-2) 401-785, 401-783, 401-784. Контактное лицо – Тарасова Юлия Юрьевна.
         2. Место расположения государственного имущества, права на которое передаются по договорам аренды: 672021, Забайкальский край г. Чита, ул. Ленина, 63.
         Описание и технические характеристики объекта конкурса: общая площадь нежилых помещений офисного типа 1251,6 кв.м.; количество этажей здания 3.
                                                                                                                                     Таблица №1
	№
	Наименование
	Характеристика

	1
	2
	3

	1.
	а) стены наружные, внутренние
	Кирпичные

	2.
	Полы
	Линолеум, керамическая плитка

	3.
	Проемы
	оконные
	Пластиковые

	
	
	дверные
	Деревянные

	4.
	Санитарно- и электротехнические устройства
	Центральное Отопление
	От ТЭЦ

	
	
	Водопровод
	Из городской сети

	
	
	Электроосвещение
	Скрытая проводка

	
	
	Телефон
	Имеется

	
	
	Интернет 
	Имеется 

	
	
	Горячее водоснабжение
	Централизованное

	
	
	Вентиляция
	Имеется

	
	
	Лифты
	Отсутствует

	
	
	Канализация
	В городскую сеть

	
	
	Мусоропровод
	Отсутствует

	
	
	Газоснабжение
	Отсутствует

	
	
	Электроплита
	Отсутствует

	
	
	Лоджии/балконы
	Отсутствует

	
	
	Офисная мебель и техника
	Оборудовано каждое помещение 


3. Целевым назначением государственного имущества, права на которое передаются по договору аренды, является предоставление его в пользование на долгосрочной основе субъектам малого предпринимательства.  

         
4. Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) определяется  Департаментом государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края на основании расчета рыночной стоимости об определении рыночной стоимости объекта оценки ООО «Агентство по оценке имущества» от 13.10.2011 года: «Величина ежемесячной арендной платы за пользование движимым государственным, казенным имуществом, внесенным в реестр государственного имущества Забайкальского края, находящегося по адресу: Забайкальский край, г. Чита, ул. Ленина, д.63». Лоты определены в таблице № 2.
Таблица № 2
	№ п/п
	Этаж
	№ помещения
	Площадь (кв.м.)
	Кол-во

рабочих мест
	Ежемесячная арендная плата без НДС
Начальная цена договора  (руб.)

	
	
	
	
	
	в 1-ый год аренды

(5%)
	во 2-ой год аренды

(10%)
	в 3-ий год аренды

(15%)

	1
	2
	3
	4
	6
	7
	8
	9

	1. 
	1
	6
	66,2
	4
	630,74
	1261,48
	1892,22

	2. 
	1
	11
	30,6
	1
	291,28
	582,56
	873,84

	3. 
	1
	12
	56,5
	3
	538,07
	1076,14
	1614,21

	4. 
	2
	16
	20,2
	1
	192,22
	384,44
	576,66

	5. 
	2
	20
	19,0
	2
	181,16
	362,32
	543,48

	6. 
	2
	25
	16,0
	1
	152,4
	304,8
	457,2

	7. 
	3
	29
	32,5
	2
	309,47
	618,94
	928,41

	8. 
	3
	30
	16,2
	1
	154,12
	308,24
	462,36

	9. 
	3
	31
	40,8
	3
	388,62
	777,24
	1165,86

	10. 
	3
	39
	15,7
	1
	149,45
	298,9
	448,35

	11. 
	3
	41
	17,8
	2
	169,36
	338,72
	508,08

	12. 
	цокольный
	43
	33,6
	3
	320,04
	640,08
	960,12

	13. 
	цокольный
	44
	60,2
	4
	573,22
	1146,44
	1719,66

	14. 
	цокольный
	45
	26,1
	3
	248,51
	497,02
	745,53


5. Арендная плата за нежилые помещения перечисляется в краевой бюджет за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца. Цена договора (размер арендной платы) изменяется Арендодателем в одностороннем порядке при изменении порядка расчета арендной платы или при изменении рыночной стоимости арендной платы, но не чаще одного раза в год.
6. Осмотр имущества, права на которое передаются по договору, обеспечивает Забайкальский бизнес-инкубатор без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже чем через каждые пять  рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Таблица № 3
График проведения осмотра
	Дата проведения осмотра
	Время проведения осмотра
	Помещения, права на которые передаются по 

договору

	12.04.2016

	с 14.00 до 17.00


	первый  этаж: кабинеты №№ 6, 11, 12

второй этаж: кабинеты №№ 16, 20, 25
третий  этаж: кабинеты №№ 29, 30, 31, 39, 41
цокольный этаж: кабинеты №№ 43,44,45

	20.04.2016

	с 14.00 до 17.00


	

	25.04.2016

	с 14.00 до 17.00


	

	05.05.2016

	с 14.00 до 17.00


	


7. Срок действия договоров аренды не более 36 месяцев.
         
8. Комплект конкурсной документации заинтересованные лица могут получить по письменному запросу по адресу: 672027, Забайкальский край г.Чита, ул. Бутина, 72, каб. 311 с «12» апреля 2016 года (понедельник-четверг – с 8 часов 00 минут до 17 часов 00 минут, пятница – с 8 часов 00 минут до 16 часов 00 минут; обеденный перерыв – с 12 часов 00 минут до 13 часов 00 минут); адрес электронной почты: mspzk@economy.e-zab.ru, номер контактного телефона: (302-2) 401-785, 401-783, 401-784, либо в информационно-телекомуникационной сети "Интернет" на сайте www.torgi.gov.ru.
         
9. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе:
672007, Забайкальский край  г. Чита, ул. Бутина, 72, каб. 311, «12» мая 2016г., 10.00 часов.
         
10. Требование о внесении задатка не установлено.
11. Требование об обеспечении исполнения договора не установлено.
         
12. Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
         
13. Участниками конкурса могут являться только субъекты малого предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».
2. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНКУРСА

            14. Заявки на участие в конкурсе предоставляются по адресу: 672027, Забайкальский край г.Чита, ул. Бутина, 72, каб. 311 с «12» апреля 2016 года (понедельник-четверг – с 8 часов 00 минут до 17 часов 00 минут, пятница – с 8 часов 00 минут до 16 часов 00 минут; обеденный перерыв – с 12 часов 00 минут до 13 часов 00 минут); адрес электронной почты: mspzk@economy.e-zab.ru. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе.

Окончание срока подачи конкурсных заявок: «12» мая 2016 года в 
10-00 часов.

15. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе:

         Заявка на участие подается в письменной форме в запечатанном конверте или в форме электронного документа. При этом на конверте указывается наименование конкурса и лота, на участие в котором подается данная заявка. 

          Указание на конверте фирменного наименования, почтового адреса, фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства субъекта малого предпринимательства (далее – заявитель) не является обязательным.

          Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота).
         Заявка на участие в конкурсе должна содержать:
         1) заявление на участие в конкурсе (Приложение № 1);
         2)  документы в соответствии с перечнем (Приложение № 2);
         3) предложение о цене договора;

         4) предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе (бизнес-план);

         5)  опись документов, представляемых в составе заявки на участие в конкурсе удостоверенная подписью заявителя (Приложение № 3). 

         Иные документы и сведения, включая оригиналы, от заявителей не требуются.

          Заявка на участие в конкурсе оформляется на русском языке в письменной форме, удостоверяется подписью заявителя, и представляется в конкурсную комиссию в порядке, установленном настоящей документацией. 
         16. Условия доступа к участию в конкурсе:
         Участниками конкурса могут являться только субъекты малого предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

         К участию в конкурсе не допускаются субъекты малого предпринимательства:

         1) являющиеся кредитными организациями, страховыми организациями (за исключением потребительских кооперативов), инвестиционными фондами, негосударственными пенсионными фондами, профессиональными участниками рынка ценных бумаг, ломбардами;

         2) являющиеся участниками соглашений о разделе продукции;

         3) являющиеся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезидентами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации.

         4) представившие недостоверные сведения и документы;

         5) не выполнившие условия оказания поддержки;

         6) в отношении которых ранее было принято решение об оказании аналогичной поддержки и сроки ее оказания не истекли;

         7) допустившие нарушение порядка и условий оказания поддержки, если с момента признания их таковыми прошло менее чем три года.

         8) срок деятельности которых с момента государственной регистрации до момента подачи заявки на участие в Конкурсе превышает один год;
         9) представившие заявку на участие в конкурсе, не соответствующую конкурсной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (лота);

        10) в отношении которых имеется решение о ликвидации юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

        11) в отношении которых имеется решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе;
         12) осуществляющие следующие виды деятельности:

- финансовые, страховые услуги;

- розничная/оптовая торговля;

- строительство, включая ремонтно-строительные работы;

- услуги адвокатов, нотариат;

- ломбарды;

- бытовые услуги;

- услуги по ремонту, техническому обслуживанию и мойке автотранспортных средств;

- распространение наружной рекламы с использованием рекламных конструкций, размещение рекламы на транспортных средствах;

- оказание автотранспортных услуг по перевозке пассажиров и грузов;

- медицинские и ветеринарные услуги;

- общественное питание (кроме столовых для работников бизнес-инкубатора и компаний, размещенных в нем);

- операции с недвижимостью, включая оказание посреднических услуг;

- производство подакцизных товаров, за исключением изготовления ювелирных изделий;

- добыча и реализация полезных ископаемых;

- игорный бизнес.

         17. Порядок и срок отзыва заявок на участие в конкурсе, порядок внесения изменений в такие заявки:
Участник Конкурса может внести изменения в свою заявку на участие в конкурсе или отозвать ее при условии, что организатор конкурса получит соответствующее письменное уведомление, в любое время до момента вскрытия Конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе. Изменения к заявке на участие в конкурсе, внесенные участником, являются неотъемлемой частью основной заявки на участие в конкурсе.

         После истечения установленного срока подачи заявок на участие в конкурсе внесение изменений в конкурсные заявки не допускается.

         18. Порядок предоставления разъяснений положений Конкурсной документации:

         Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
         19. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе производится секретарем Конкурсной комиссии публично на заседании Конкурсной комиссии. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе осуществляется одновременно.
Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам происходит в порядке, в котором заявки на участие в конкурсе были зарегистрированы.

При оглашении заявки каждого участника присутствующим объявляются его наименование, перечень представленных документов, название бизнес-плана. Указанная информация отражается в протоколе вскрытия конвертов. 
В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в конкурсе в отношении одного и того же лота, которые поступили организатору конкурса до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе, при условии, что поданные ранее заявки этим заявителем не отозваны, все заявки на участие в конкурсе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

         Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, вскрываются (в случае, если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя) заявителя), осуществляется открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе, и в тот же день возвращаются заявителям.
20. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки на участие в конкурсе, конкурс признается несостоявшимся.

21. Организатор конкурса посредством межведомственного запроса, в том числе в электронной форме с использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем межведомственного электронного взаимодействия, запрашивает выписки из Единого государственного реестра юридических лиц/индивидуальных предпринимателей в налоговых органах по месту регистрации субъектов малого и среднего предпринимательства.
         22. Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе ведется Конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами комиссии непосредственно после вскрытия конвертов. Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов в течение дня, следующего за днем его подписания.

         23. Критерии оценки заявок на участие в конкурсе.

         Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать двадцати дней с даты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе.  Принятое решение о допуске заявителя к участию в конкурсе оформляется протоколом рассмотрения заявок, подписывается и размещается в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе на официальном сайте.
          Конкурсная комиссия дает оценку и осуществляет сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданными заявителями, признанными участниками конкурса. Срок оценки и сопоставления таких заявок не может превышать десяти дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

          Для определения лучших условий исполнения договора, предложенных в заявках на участие в конкурсе, оценка и сопоставление этих заявок осуществляются по следующим критериям оценки заявок на участие в конкурсе:
  Таблица № 4
Таблица критериев оценки конкурсных заявок

	№ п/п
	Показатель
	Вес %
	баллы 

	1.
	Качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами)
	0,25


	от 1 до 5

	2.
	Качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства
	0,25
	от 1 до 5

	3.
	Прогнозируемые изменения финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства
	0,25
	количество баллов увеличивается по мере увеличения начального значения

	4.
	Срок окупаемости 

проекта
	0,25
	количество баллов увеличивается по мере уменьшения  начального значения


24. Оценка заявок на участие в конкурсе по критериям, предусмотренным пунктами 3 и 4 таблицы критериев оценки конкурсных заявок, осуществляется в следующем порядке:

1) в случае если для критерия конкурса установлено увеличение его начального значения, величина, рассчитываемая по содержащемуся в заявке на участие в конкурсе условию и такому критерию, определяется путем умножения коэффициента такого критерия на отношение разности значения содержащегося в заявке на участие в конкурсе условия и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий к разности наибольшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий и наименьшего из значений содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе условий;

2) для каждой заявки на участие в конкурсе величины, рассчитанные по всем критериям конкурса в соответствии с положениями подпункта 1 настоящего пункта, суммируются и определяется итоговая величина.
25. Оценка заявок на участие в конкурсе в соответствии с критериями конкурса, предусмотренными пунктами 1 и 2 таблицы критериев оценки конкурсных заявок, осуществляется в следующем порядке:

1) предложению, содержащемуся в заявке на участие в конкурсе, присваиваются баллы – от одного до пяти баллов;

2) величина, рассчитываемая в соответствии с такими критериями в отношении предложения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе, предусматривающего качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства, определяется путем умножения коэффициента значимости такого критерия на отношение количества баллов, присвоенных данному предложению, к пяти баллам.
26. Содержащиеся в заявках на участие в конкурсе условия оцениваются конкурсной комиссией путем сравнения результатов суммирования итоговой величины, определенной в порядке, предусмотренном подпунктом 2 пункта 23 настоящей конкурсной документации, и величины, определенной в порядке, предусмотренном пунктом 24 настоящей конкурсной документации.
 27. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе Конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер. В случае если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе.

          Победителем признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер. В случае, если конкурс признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в конкурсе субъектом малого предпринимательства, соответствующим требованиям настоящего положения, Конкурсная комиссия принимает решение о предоставлении в аренду помещений бизнес-инкубатора субъекту малого предпринимательства, представившему единственную заявку, при условии, если она соответствует установленным требованиям.

         
28. Конкурсная комиссия ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте торгов (www.torgi.gov.ru) организатором конкурса в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

29. Любой участник конкурса после размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе вправе направить организатору конкурса в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить участнику конкурса в письменной форме или в форме электронного документа соответствующие разъяснения.
30. Победитель должен подписать договор в течение 30 дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.

         Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении конкурса.

        
31.  Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
32. При заключении и исполнении договора изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
33. Проект договора аренды нежилых помещений прилагается к настоящей документации в соответствии с пунктом 41 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 (приложение № 4).
34. Требования к техническому состоянию государственного имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора – нормальное (недвижимое  имущество не  имеет дефектов).
35.Условия конкурса, порядок и условия заключения договора с участником конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.

36. В случае, если конкурс признан несостоявшимся, организатор конкурса вправе объявить о проведении нового конкурса. При этом в случае объявления о проведении нового конкурса организатор конкурса вправе изменить условия конкурса.
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

к конкурсной документации по  проведению конкурса между субъектами малого предпринимательства на право заключения договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании Забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся государственной собственностью Забайкальского края

Заявление на участие в конкурсе на право заключения договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании Забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся собственностью Забайкальского края  

1. Ознакомившись с информационным сообщением о проведении конкурса между субъектами малого предпринимательства на право заключения договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании Забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся собственностью Забайкальского края  ____________________________________________________________________________ 

(наименование и номер лота),

а также изучив объект аренды,  ____________________________________________________________________________

(полное наименование субъекта малого предпринимательства)

(далее – "Заявитель"), в лице ____________________________________________________,

действующего на основании ________________________, просит принять настоящую заявку на участие в конкурсе между субъектами малого предпринимательства на право заключения договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании Забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся государственной собственностью Забайкальского края, проводимого Министерством экономического развития Забайкальского края  (далее – "Организатор конкурса"). Подавая настоящую заявку на участие в конкурсе между субъектами малого предпринимательства на право заключения договоров аренды нежилых помещений, Заявитель обязуется соблюдать условия проведения конкурса, содержащиеся в информационном сообщении о проведении конкурса, конкурсной документации.

3. Гарантируем достоверность сведений, представленных в заявке.

4. В случае признания победителем конкурса Заявитель обязуется:

- заключить договор аренды нежилых помещений в течение 30-ти рабочих дней с момента подписания протокола об итогах конкурса;

- оплачивать стоимость арендной платы, в порядке и сроки, установленные договором аренды нежилых помещений.

6. Заявитель осведомлен о техническом состоянии предмета аренды и согласен с тем, что Организатор конкурса не несёт ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю отменой конкурса.

7. Заявитель осведомлен о том, что он вправе отозвать настоящую заявку до момента вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

	для юридического лица 
	Полное наименование
	

	
	Сокращенное наименование
	

	
	Сведения о руководителе – 

фамилия, имя, отчество, должность
	

	
	Юридический адрес (место нахождения)
	

	
	Почтовый адрес
	

	
	Банковские реквизиты
	

	
	Телефон, факс
	

	для индивидуального предпринимателя
	Фамилия, имя, отчество
	

	
	Место жительства
	

	
	Контактный телефон
	

	
	E-mail:
	


Настоящим подтверждаем, что ____________________________________________________________________________

(полное наименование субъекта малого предпринимательства) 

не возражает против запроса информации и документов о нас в целях проверки соответствия требованиям,  указанным в пункте 18 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67.

Подпись  Заявителя

(полномочного представителя Заявителя)

_______________________/_____________/

М.п.

"___"___________________ 20___г.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

к конкурсной документации по  проведению конкурса между субъектами малого предпринимательства на право заключения договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании Забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся государственной собственностью Забайкальского края

ПЕРЕЧЕНЬ 

документов для участия  в конкурсе на право заключения договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся собственностью Забайкальского края
	№ п/п
	Наименование документов

	1. 
	полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей) (по желанию);

	2. 
	копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц);



	3. 
	копия свидетельства о государственной регистрации;

	4. 
	документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;



	5. 
	копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);



	6. 
	заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях

	Примечание: все представленные копии документов должны быть заверены печатью (если имеется), подписью руководителя организации или индивидуального предпринимателя


_____________________
ПРИЛОЖЕНИЕ № 3

к конкурсной документации по  проведению конкурса между субъектами малого предпринимательства на право заключения договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании Забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся государственной собственностью Забайкальского края

ОПИСЬ

документов, представляемых в составе заявки на участие в конкурсе между 

субъектами малого предпринимательства на право заключения 

договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании Забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся государственной собственностью Забайкальского края

	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Всего листов
	


Подпись Заявителя

(полномочного представителя Заявителя)

_______________________/_____________/

М.п.

«___»___________________ 20___г.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
к конкурсной документации по  проведению конкурса между субъектами малого предпринимательства на право заключения договоров аренды нежилых помещений и оборудования в здании Забайкальского бизнес-инкубатора, являющихся государственной собственностью Забайкальского края
ДОГОВОР № ______
на сдачу Департаментом государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края в аренду нежилых помещений и оборудования в здании

Бизнес-инкубатора, являющихся государственной собственностью Забайкальского края

г. Чита                                                                               
«___» ____________ 2015 г.

Арендодатель – Департамент государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края, в лице и.о. руководителя Департамента Гладковой Светланы Петровны, действующей на основании Положения о Департаменте государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края, утверждённого постановлением Правительства Забайкальского края от 25.02.2014 № 95, Закона Забайкальского края от 16.12.2009 № 326-ЗЗК «Об управлении и распоряжении государственной собственностью Забайкальского края», Распоряжения Губернатора Забайкальского края от 28.07.2014 № 334-р (именуется в дальнейшем «Арендодатель»),

_______________________________________ в лице _________________________________________, действующего на основании Устава (именуется в дальнейшем «Управляющая компания»), 

Арендатор – _____________________________________________ в лице ____________________________________________, действующий на основании Устава, заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет и срок Договора.
1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение № ___, общей площадью ______ кв.м., в том числе офисная площадь ____ кв.м., расположенное в цокольном этаже административного здания по адресу ____________________________, а так же находящееся в нём оборудование, указанное в Приложении № 2 (далее – «Имущество»).

1.2. Общая площадь сдаваемого в аренду помещения _____ кв.м.

 1.3. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «______» ____________ 2014г. по «_____» ___________ 2015г.

1.4. Имущество предоставляется Арендатору в соответствии с решением конкурсной комиссии бизнес-инкубатора (Итоговый протокол от «____» _________ 2014 № ___) для осуществления им предпринимательской деятельности в соответствии с целями указанными в предоставленном Арендатором бизнес-плане, __________________________________________.
1.5. Настоящий Договор считается заключенным с момента передачи Имущества Арендатору. Передача помещений оформляется актом приема-передачи (с указанием фактического состояния Имущества).

2. Обязанности Сторон.

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по Договору.

2.1.2. Контролировать поступление арендных платежей в краевой бюджет.

2.1.3. Предоставить Имущество Арендатору свободным от прав третьих лиц. 

2.2. Управляющая компания обязуется:

2.2.1. В пятидневный срок после подписания акта приема-передачи Имущества оформить с Арендатором договор на оказание услуг, определяющий порядок и условия предоставления коммунальных услуг, хозяйственного обслуживания, использования телефонной связи и Интернет канала, а также иных оказываемых услуг по технической эксплуатации административного здания.  

2.2.2. Обеспечить необходимые условия для эффективного использования Имущества и поддержания его в надлежащем состоянии.

2.2.3. В письменной форме фиксировать нарушения Арендатором условий настоящего договора и Правил пользования помещениями и оборудованием бизнес-инкубатора.

2.2.4. Направить письменное предупреждение Арендатору о необходимости устранения нарушений, предусмотренных п. 2.2.3. настоящего договора.

2.2.5. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, приведших к ухудшению Имущества, оказывать необходимое содействие в устранении их последствий. 

2.2.6. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемых площадей уведомить об этом Арендодателя в 10-дневный срок с момента освобождения Арендатором помещения путем направления письма с уведомлением о вручении.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Использовать Имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.4. Договора.

2.3.2. Соблюдать условия настоящего договора и Правила пользования помещениями и оборудованием бизнес-инкубатора.

2.3.3. В течение пяти дней с момента подписания акта приема-передачи Имущества заключить с Управляющей компанией договор на оказание услуг.

2.3.4. Своевременно вносить арендную плату в установленный Договором срок.

2.3.5. С момента подписания акта приема-передачи Имущества, нести все расходы по содержанию Имущества, в том числе расходы по коммунальным, эксплутационным и административно-хозяйственным, а также иным услугам   предусмотренным договором на оказание услуг. 

2.3.6. Содержать Имущество в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

2.3.7. В случае возникновения неисправностей или повреждения оборудования, а так же необходимости замены комплектующих частей оборудования, установки, переустановки программного обеспечения, или иного ремонта оборудования, Арендатор обязан сообщить об этом Управляющей компании, которая обеспечивает устранение неисправностей в установленном порядке.

2.3.8. Не производить никаких перепланировок и переоборудования Имущества, вызываемых потребностями Арендатора. 

2.3.9. Своевременно, в соответствии с действующими строительными нормами и правилами, производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений с письменного согласия Арендодателя и Управляющей компании. Принимать долевое участие в текущем ремонте здания (если в аренде находится часть здания, Арендатор принимает долевое участие в ремонте фасада здания), инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Управляющей компанией, согласно отдельным соглашениям, заключаемым с Управляющей компанией. 

2.3.10. В течение месяца с момента подписания акта приема-передачи Имущества самостоятельно и за свой счет застраховать в пользу Арендодателя Имущество от риска гибели и повреждения в результате стихийных бедствий, пожара, удара молнии, преднамеренных действий третьих лиц, направленных на повреждение или уничтожение застрахованного имущества, взрыва взрывчатых веществ, аварии в системах водоснабжения, отопления, канализации, проникновения воды и других жидкостей на территорию страхования из других помещений на весь срок действия Договора. Копия надлежащим образом оформленного договора страхования Имущества предоставляется Арендодателю.

2.3.11. Предоставить представителям Арендодателя и Управляющей компании беспрепятственный доступ для осмотра нежилых помещений и оборудования, в том числе с целью проверки соблюдения Арендатором условий использования нежилого помещения и оборудования, инвентаризации оборудования, проведения необходимого ремонта, а также  предотвращения и устранения последствий аварийных и иных непредвиденных ситуаций.

2.3.12. Письменно сообщить Арендодателю и Управляющей компании не позднее, чем за месяц:

 - о желании заключить договор на новый срок;

 - о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

2.3.13. Оформить права на земельный участок, на котором находится Имущество, в установленном действующим законодательством порядке. 

3. Размер арендной платы и порядок расчетов.

3.1. Арендная плата начисляется согласно расчету, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.2. В соответствии с п.3 ст. 161 Налогового кодекса Российской Федерации арендаторы имущества субъектов Российской Федерации признаются налоговыми агентами, которые обязаны самостоятельно исчислить и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога.

3.3. Арендная плата перечисляется Арендатором в краевой бюджет по следующим реквизитам:

ИНН 7536095984, КПП 753601001
УФК по Забайкальскому краю (Департамент государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края л/с 04912019580)

Р/счет № 40101810200000010001

в ГРКЦ ГУ Банка России по Забайкальскому кр. г. Чита

БИК 047601001, ОКТМО 76701000

КБК – 017 1 11 0507202 0000 120 «Доходы от сдачи в аренду имущества, составляющего казну субъекта РФ»

Назначение платежа - арендная плата в краевой бюджет, № договора аренды

3.4. Внесение арендной платы производится ежеквартально вперед до 10 числа первого месяца оплачиваемого квартала.
3.5. Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении счета для перечисления арендной платы, путем направления уведомления с указанием новых реквизитов заказным письмом. Указанное уведомление является обязательным для Арендатора. 

3.6. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке изменить размер арендной платы в зависимости от конъюнктуры цен на рынке или на основании нормативно-правовых актов Российской Федерации, Забайкальского края об изменении размера арендной платы, механизма её исчисления. 

3.7. Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении размера арендной платы за один месяц до ее фактического увеличения, путем направления уведомления заказным письмом. Указанное уведомление является обязательным для Арендатора.

3.8. Указанная арендная плата не включает оплату за коммунальные услуги (в том числе тепловую и электрическую энергию, холодное водоснабжение, канализацию), за услуги хозяйственного обслуживания, пользование телефонной связью и Интернет каналом и прочие услуги по технической эксплуатации административного здания. Порядок, сроки и правила  исчисления  размеров оплаты за услуги устанавливаются Договором на оказание услуг заключаемого в соответствии с п.2.3.3. настоящего договора.

4. Ответственность Сторон.

4.1. За неисполнение Арендатором обязательства, предусмотренного п.3.4. Договора (внесения арендной платы за каждый месяц до 10 числа оплачиваемого месяца), начисляется пени в размере 0,01 % от суммы задолженности за каждый день просрочки, которая подлежит перечислению в краевой бюджет.

4.2. За неисполнение Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 2.3.1, 2.3.5, 2.3.7, 2.3.8, 2.3.9, 2.3.10 Договора Арендатор уплачивает в краевой бюджет неустойку в размере 0,5 % годовой арендной платы.

4.3. Оплата неустойки не освобождает Арендатора от исполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.

4.4. За повреждение Имущества или его части, за исключением естественного износа или амортизации его в процессе эксплуатации в соответствии с условиями настоящего Договора, Арендатор обязан в течении десяти дней, со дня выявления повреждения Имущества, возместить Арендодателю причиненный реальный ущерб. 

5. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора 

5.1. Изменение условий настоящего Договора, за исключение условий предусмотренных п. 3.5, 3.6, 3.7, 3.8 или его досрочное прекращение допускается по соглашению Сторон. Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

5.2. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в установленном законом порядке в следующих случаях:

при объявлении Арендатора несостоятельным (банкротом) в установленном законом порядке;

при ликвидации Арендатора в установленном законом порядке;

если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока не вносит арендную плату, или вносит ее не в полном объеме;

если Арендатор не исполняет обязательства, предусмотренные пп. 2.3.2, 2.3.5, 2.3.6, 2.3.7, 2.3.8, 6.4 настоящего Договора;

если Арендатор пользуется Имуществом с существенным нарушением условий настоящего Договора либо с неоднократными нарушениями;

существенно или неоднократно нарушает Правила пользования помещениями и оборудованием бизнес-инкубатора;

если Арендатор не производит оплату, или производит ее не в полном объеме, за услуги предоставляемые Управляющей компанией согласно договору на оказание услуг, заключенного в соответствии с пунктом 2.3.3. настоящего Договора;

если Арендатор существенно ухудшает состояние Имущества.
5.3. Настоящий договор может быть пролонгирован, но не более чем на один год и не более двух раз. Арендатор, надлежавшим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока настоящего Договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок, за исключением случая истечения трехлетнего срока размещения Арендатора в бизнес-инкубаторе. 
6. Прочие условия.

6.1. Арендатор не имеет права сдавать арендуемые помещения в субаренду, в залог, а так же делить с кем-либо арендуемые помещения.

6.2. Арендатор не вправе размешать на фасаде административного здания информационные и (или) рекламные объекты, несущие информацию о коммерческой и иной деятельности Арендатора.

6.3. Перемена Управляющей компании, либо собственника Имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

6.4. Любое уведомление по настоящему Договору дается Сторонами в письменной форме по реквизитам, указанным в Договоре.

6.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях, кроме случаев, когда изменения наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации. 

6.6. Взаимоотношения сторон, не урегулированные Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

6.7. К Договору прилагаются Приложения № 1, 2, 3, 4 которые подписываются сторонами, скрепляются печатями и являются неотъемлемой частью Договора. 

6.8. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждого участника).

Приложения к договору:
Приложение № 1. Расчет уровня арендной платы

Приложение № 2. Перечень оборудования, передаваемого в аренду.

Приложение № 3. Акт приема-передачи помещений и оборудования по договору аренды.

Приложение № 4. Выкопировка из технического паспорта здания (план арендуемых помещений).

Приложение № 5. Правила пользования помещениями и оборудованием бизнес-инкубатора.
Приложение № 6. Документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших настоящий договор со стороны Арендатора.

Арендатор предоставляет копии документов в 1 экз.:

· Учредительные документы, свидетельство о регистрации индивидуального предпринимателя;

· Документ, подтверждающий назначение руководителя на должность (приказ, выписка из протокола собрания акционеров); для индивидуального предпринимателя – нотариально заверенный образец подписи;

· Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

· Уведомление Федеральной службы государственной статистики по Забайкальскому краю;

· Копия паспорта руководителя.
Примечание: при заключении договора аренды на новый срок (в соответствии со ст. 621 ГК РФ) предоставление Арендатором указанных копий документов не требуется в случае, если они были приложены к предыдущему договору аренды на данное помещение.
Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон:
	Арендодатель 

Департамент государственного имущества и земельных отношений Забайкальского края

Адрес: 672002, г. Чита, ул. Амурская, 68

Телефон (8-302-2) 32-44-05

Факс 32-55-98

И. о. руководителя

М.П.           _______________ / С.П. Гладкова
	Управляющая компания:

_______________________________

М.П. ______________________ / ______________/

	Арендатор

______________________________

адрес:

ОГРН _____________

ИНН ____________, КПП _____________

р/с _______________________ в _________________ 

_____________________________________________

Тел.: __________________

М.П.               _______________  / ______________/
	


________________________
